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Liebe Kund*innen
der Landeswohnbau Kéarnten!

Ein Dach tiber dem Kopf zdhlt fiir mich ebenso wie Nahrung, Gesundheitsver-
sorgung und Zugang zu Bildung zu den absolut unverzichtbaren Grundbediirf-
nissen. Wohnen steht fiir Sicherheit und Schutz nach auBen. Eine Wohnung ist
nicht nur der Ort, wo Familienleben stattfindet, wo Riickzug moglich ist und
Privatheit gelebt wird, eine Wohnung ist auch Voraussetzung flr die Teilhabe an
der Gesellschaft.

Wohnraum sollte kein Spekulationsobjekt sein, sondern fiir alle Men-
schen bedarfsgerecht und leistbar zur Verfligung stehen - genau

fir diesen Grundgedanken steht die Landeswohnbau Karnten. Wie
andere gemeinniitzige Bauvereinigungen wirtschaftet sie nicht
gewinnorientiert, sondern investiert jeden Euro in die Errichtung,
Erhaltung und Sanierung jener Wohnbauten, in denen Sie, liebe
Kund*innen, Ihr Zuhause haben. Von Seeboden bis St. Gertraud, von
Steindorf bis Friesach, von Spittal bis Eberndorf wird die Landes-
wohnbau Kdrnten mit Unterstiitzung der Wohnbauférderung des
Landes Kérnten auch in den kommenden Jahren Wohnh&user sanie-
ren, revitalisieren, modernisieren - um Ihnen, liebe Kund*innen,
zeitgemdBen Wohnkomfort bieten zu kénnen.

Der gemeinniitzige Wohnbau in Osterreich ist ein Schatz, um den uns
viele andere Lander beneiden. Es ist flir mich Herzensanliegen und
Auftrag, alles dazu beizutragen, um diesen Schatz zu bewahren und
auch fiir kiinftige Generationen zu erhalten.

Ich wiinsche Thnen alles Gute und - wohnen Sie schon!
Herzlichst,

Ihre Gaby Schaunig

LHSTV.™" DR." GABY SCHAUNIG

Eigentiimervertreterin Land Kdrnten
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VORWORT

Unser Motto 2023

Okologisch und
okonomisch wertvolle
Ressourcen naChhaltig Gelingen kann das ausschlieBlich mit einem motivierten und

zufriedenen Team. Alle Mitarbeiter*innen der Landeswohnbau
Kérnten sind fiir Sie, Ihre Wiinsche und Anliegen im Einsatz -

Zu nutzen ISt unser eine sehr bereichernde und auch fordernde Arbeit.
MOttO fur 2 O 2 3 ° Seit Januar 2023 haben unsere Biiros neue Servicezei-

ten - an jedem Freitag in ungeraden Kalenderwochen hal-
ten wir unsere Biiros geschlossen. Dies dient als Beitrag der

Sehr geehrte Mieter*innen, LWBK zum Energiesparen sowie zur Erreichung der Klima-
sehr geehrte Eigentlimer*innen! ziele. Die Gesamtstundenzahl, die unsere Mitarbeiter*in-

nen fiir Sie aufwenden, bleibt allerdings unverdndert, und
Wir bauen, sanieren und planen Wohnungen, Héauser, selbstverstandlich bleiben unsere hervorragenden Service-

ganze Stadtviertel nach den neuesten Richtlinien fiir leistungen rund um die Uhr aufrecht.
Langlebigkeit und Nachhaltigkeit. Das ist unser selbstver-

standlicher Auftrag fiir unsere Mieter*innen und Eigen- Wir wiinschen Ihnen eine schone
timer*innen in Karnten. und angenehme Wohlfiihlzeit.

MAG. HARALD REPAR, CSE
CEO | Kaufmdnnischer Geschdftsfiihrer

WOLFGANG M
RUSCHITZKA

Technischer Geschdftsfiihrer




Wenn das Einkommen
zum Auskommen nicht reicht...

KARNTNER FAMILIENZUSCHUSS

Nachdem AuslaufendesKinderbetreuungs-
geldes gibt es flir Familien die Moglichkeit,
um Familienbeihilfe anzusuchen. Die Hohe
des Familienzuschusses errechnet sich
dabei aus dem Familiennettoeinkommen
und der Anzahl der Familienmitglieder.

Das Kind, fiir welches der Antrag gestellt
wird, muss unter anderem mit dem an-
tragstellenden Elternteil im gemeinsamen
Haushalt leben, es besteht Anspruch auf
Familienbeihilfe und das Kind hat sein
10. Lebensjahr noch nicht vollendet.

Dabei darf fiir das Kind der Anspruch auf

das Kinderbetreuungsgeld nach § 2 des
Kinderbetreuungsgeldgesetzes nicht mehr
gegeben sein.

Die Dauer des Bezuges betrdgt maximal
48 Monate.

Nutzen Sie die Moglichkeit
einer Vor-Ort-Energie-
beratung zur nachhaltigen
Reduktion des Energie-
bedarfs.

Netzwerk Energieberatung
Karnten (netEB)
www.neteb-kaernten.at



WOHNBEIHILFE

Die Wohnbeihilfe des Landes Kdrnten
kann jederzeit vom Hauptmieter*in
einer Wohnung beantragt werden,
wenn er/sie durch den Wohnungsauf-
wand einer Mietwohnung unzumutbar

belastet wird und
damit in eine fi-
nanzielle Notlage
kommt.

FINANZIELLE UNTERSTUTZUNG
FOUR SENIOR*INNEN

Eine finanzielle Unterstltzung fiir
Senior*innen ist einmal pro Jahr in
Hohe von maximal € 600,- mdglich.

Pro Haushalt kann innerhalb eines
Jahres nur ein Antrag genehmigt wer-
den.

Holen Sie sich
Unterstiitzung!

Wenn trotz Verzicht die Miete nicht mehr
zu stemmen ist, gibt es Organisationen und
Einrichtungen, die Ihnen helfen konnen.

Die wichtigsten Anlaufstellen hier auf
einen Blick.

BURGERSERVICE DES LANDES KARNTEN
MieBtaler StraBe 1

9021 Klagenfurt am Worthersee

Tel.: 050 536 - 22132

CARITAS SOZIALBERATUNG UND -HILFE
Sandwirtgasse 2

9010 Klagenfurt am Worthersee

Tel.: 0463 555 60 - 15

FINANZIELLE UNTERSTUTZUNG
FUR DIE FERIENBETREUUNG 2023

Das Familienreferat des Landes Kérn-
ten gewdhrt Familien mit geringem
Einkommen unter bestimmten Vor-
aussetzungen fiir die Ferienbetreuung
ihres Kindes/ihrer Kinder eine finanzi-
elle Unterstiitzung.
Antragstellung bis
30. November 2023
moglich.

HILFE IN BESONDEREN LEBENSLAGEN

Zur Uberbriickung von sozialen Not-
stinden wie etwa zur Beibehaltung
von Wohnraum oder zur Sicherung
der wirtschaftlichen Lebensgrundlage
kann diese Hilfe beantragt werden.

Die
erfolgt im Regel-
fall einmalig und
zweckgebunden.

WOHNSCHIRM BERATUNGSSTELLEN
zustindig fiir die Bezirke Klagen-
furt, Klagenfurt/Land, St. Veit,
Volkermarkt, Wolfsberg
Volkshilfe Karnten
Platzgasse 18
9020 Klagenfurt am Worthersee
Tel.: 0463 324 95 - 11

zustindig fiir die Bezirke Klagen-
furt, Villach, Villach/Land, Feldkir-
chen, Hermagor, Spittal a. d. Drau
Caritas Karnten

Sandwirtgasse 2

9010 Klagenfurt am Worthersee

Tel.: 0676 608 21 50

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT
BZW. MAGISTRAT

Soziales, Jugend und Familie
Adresse je nach Wohnort

5
HILFEN & FORDERUNGEN

Unterstiitzung fiir Mieter*innen

SOZIALHILFE

Die Sozialhilfe bzw. die Hilfe zum Le-
bensunterhalt ist als Unterstiitzung
fiir Personen zu verstehen, die in eine
Notlage gekommen sind und ihren
Lebensunterhalt mit eigenen Mitteln
(Einkommen, Ver-
mogen) nicht oder
nicht ausreichend
abdecken konnen

HEIZKOSTENUNTERSTUTZUNG
ANTRAGSJAHR 2022/23

Antrdge sind noch bis 28. April 2023
moglich. Es gibt zwei Beitrdage: Eine
»groBe“ HKU in Hohe von € 180,- und
eine ,kleine“ HKU in Hohe von € 110,-.
Die Einkommensgrenzen fiir den Be-
zug der HKU orientieren sich wie bis-
her an der Hohe
der Ausgleichszu-
lage.

KLEINE ZEITUNG

Dr. Susanne Koschier
FunderstraBe 1a

9020 Klagenfurt am Worthersee
Tel.: 0463 5800 DW: 474 oder 219

VOLKSHILFE KARNTEN
Beratungsstelle fiir
Wohnungssicherung

(Hinweis: nur fiir Mieter*innen von
Gemeindewohnungen der Stadt
Klagenfurt)

Platzgasse 18

9020 Klagenfurt am Wérthersee
Tel.: 0463 324 95 - 20

ARGE SOZIAL VILLACH

Arbeitsgemeinschaft fiir Sozialbetreuung
Klagenfurter StraBe 38

9500 Villach

Tel.: 04242 222 16
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Neubauten

Ausblick Bautatigkeiten

2023

Wir bauen leistbaren Wohnraum fiir Generationen.

Okologisch und lebenswert.

Bauprojekte der Neue Heimat

KLAGENFURT A.W., hi HARBACH. 2. BAUSTUFE
MIET- UND EIGENTUMSWOHNUNGEN

Gegeniiber von Schloss Harbach, im Osten
von Klagenfurt, entsteht die zweite Bau-
stufe des ,Smart City“-Projekts. Nachhal-
tigkeit, sozialer Lebensraum und moderne
Technologien stehen dabei im Fokus.

Okologische und energieeffiziente Bauwei-
sen stehen im Vordergrund, die Hauser wer-
den als Massivbau errichtet. Hochwertige
und feuchteregulierende Baustoffe zur Unter-
stlitzung einer umweltfreundlichen Warm-
wasseraufbereitung werden verarbeitet.

Die Wohnungen selbst sind im Zeichen mo-
derner Anspriiche an zeitgemdBes Wohnen
angelegt. Lichtdurchfluteter und offener
Wohnraum, barrierefreie Sanitdrraume und
digitale Losungen machen das Wohnen in
hi Harbach lebenswert.

In Sachen Mobilitdt wird in hi Harbach zu-
kunftsweisend gedacht. Ein umweltfreund-
licher Verkehrsknotenpunkt erleichtert den
Bewohner*innen den Umstieg auf 6ffentli-
che Verkehrsmittel. Car- und Bike-Sharing

- also das gemeinsame Nutzen von Autos
und Fahrradern - ergdnzen das Angebot.

Der Baustart der Mietwohnungen soll im
Frithjahr 2023 erfolgen und der fiir die
Eigentumswohnungen im Herbst 2023. Die
Fertigstellung ist mit 2025 geplant.

Unverbindliche Anmeldungen werden un-
ter dem Link www.hi-harbach.at oder direkt
auf der Homepage der LWBK entgegenge-
nommen. |
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Neubauten

FRIESACH, HUBERT-HAUSER-STRASSE 9-15
MIETWOHNUNGEN

In Friesach werden in der Hubert-Hauser-StraBe 9-15 neben einem
Bestandshaus - in zwei Baustufen von 2023 bis 2027 - 24 Woh-
nungen im Reconstructing-Verfahren errichtet. Der Baustart der
ersten Baustufe erfolgt im Frithjahr 2023 und endet ca. 2025.

Die Stadtgemeinde Friesach unterstiitzt das Pilotprojekt ,350 Euro
Wohnen* und bleibt Eigentiimerin der bestehenden Liegenschaft.

Geplant sind acht Zweizimmer-Wohnungen in der GroBe von 40 m?
und sechzehn Dreizimmer-Wohnungen in der Grofe von 58 m? Der
Mietzins dieser Komfortwohnungen wird maximal 350 € inklusive
Betriebskosten, Heizkosten und Warmwasser betragen. ]

|

[
|| DALY

LIEBENFELS, FELDGASSE 40-40A
MIET- UND EIGENTUMSWOHNUNGEN

Die Neue Heimat errichtet im Ortszentrum der Marktgemeinde Lie-
benfels, in unmittelbarer Ndhe zu offentlichen Einrichtungen wie
Kindergarten, Volks- und Mittelschule, Arzten, Einkaufsmdoglich-
keiten, Gastronomie sowie ausgezeichneten Verkehrsverbindungen,
eine Miet- und Eigentumswohnanlage. Alle 6 Eigentumswohnun-
gen sind bereits verkauft.

Die drei Wohnhéduser werden in Niedrigenergiebauweise errichtet
und eine Photovoltaikanlage dient als Unterstltzung zur dkologi-
schen Warmwasseraufbereitung. Die Fertigstellung erfolgt im Som-
mer/Herbst 2023.
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Neubauten

Ausblick Bautatigkeiten 2023

Bauprojekte der Kdrntner Heimstdtte

KLAGENFURT A.W.. IKARUSGASSE/LEITENWEG I
WOHNGRUPPE

Die LWBK errichtet in der Ikarusgasse/Leitenweg, auf rund 2000
Quadratmeter Fléche, zwei Baukorper (zwei- und dreigeschoBig) in
nachhaltiger Bauweise mit insgesamt 4 Wohngruppen. 20 Menschen
mit Behinderung(en), die fiir die Bewéltigung ihres Alltags Unter-
stiitzung bendtigen, finden hier ihr neues Zuhause.

Die Warmeversorgung erfolgt u. a. iiber eine Photovoltaikanlage.
Griinareale, ausreichend Freizeitflachen, Ruheinseln und ebenso
Sozial- und Therapierdume vervollstdndigen eine perfekte Lebens-
qualitét.

Die Fertigstellung der Wohnungen ist fiir Herbst 2024 geplant.
Das Investitionsvolumen betrdagt rund € 5,7 Mio.

FERLACH, SEBASTIAN-ISEPP-GASSE 1-11 2
REIHENHAUSER ZUR MIETE

In der Sebastian-Isepp-Gasse 1-11 entsteht bis Sommer 2024 eine
neue Reihenhausanlage. Auf zwei GeschoBen mit rd. 102 m? werden
Wohntrdume erfillt. Alle 11 Hauser verfiigen iiber einen eigenen
Carport-Stellplatz und zwei PKW-Abstellpldtze im Freien.

Insgesamt investiert die LWBK rd. 2,8 Millionen Euro in das Projekt.

PISCHELDORF, OTTMANACHER STRASSE 22 HI
MIETWOHNUNGEN

In der Ottmanacher StraBe 22 in Pischeldorf entsteht ein neues
Wohnhaus mit insgesamt 18 Wohnungen, 18 PKW-Carport-Stell-
platzen und 6 uniliberdachten Stellpldtzen. Die zentrale Beheizung
(FuBbodenheizung) erfolgt mittels Fernwdrmeanschluss, die Warm-
wasseraufbereitung tiber PV-Anlage bzw. iiber Strom.

Es werden 2-, 3- und 4-Zimmer-Einheiten mit einer Wohnnutzflache
zwischen 50 und 90 Quadratmetern ausgefiihrt, die Wohnungen sind
barrierefrei und behindertengerecht adaptierbar.

Jede Wohnung verfiigt {iber Terrasse oder Balkon, Kellerabteil und
PKW-Carport-Stellplatz.

Die Projektfertigstellung erfolgt voraussichtlich im Herbst 2023.

FELDKIRCHEN, WAIERN, DR.-WALTER-DOMENIG-WEG 29
MIETWOHNUNGEN

In Zusammenarbeit mit der Diakonie de La Tour und der Karntner
Heimstétte entstehen im Feldkirchner Stadtteil Waiern Wohnungen
fiir dltere Personen und Menschen mit Behinderungen.

Insgesamt werden 30 barrierefreie Wohneinheiten mit Lift errichtet:
24 Einheiten fiir Senior*innen mit ca. 50 Quadratmetern Wohnflache.

Investiert werden 7,2 Millionen Euro. Das neue Bauprojekt wird in
eine bereits bestehende Wohnsiedlung mit rund 108 Wohnungen, er-
richtet in den 80er Jahren, integriert. ,Ein ibergeordnetes Griin- und
Freiraumkonzept garantiert den Zusammenhalt der bestehenden
und die Integration der neuen Baukorper®, so Wolfgang Ruschitzka,
technischer Geschéftsfiihrer der Neue Heimat. |
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Neue Mieter*innen

v.l.n.r. Direktor Pfarrer Mag. Dr. Hubert Stotter (Diakonie), Stadtratin Mag.? Corinna Smrecnik, Landeshauptmann Dr. Peter Kaiser, Biirgermeister Christian Scheider, Geschafts-
fiihrer Mag. Harald Repar (LWBK), Wirtschaftsdirektor Mag. Walter Pansi (Diakonie), LHStv." Dr." Gaby Schaunig, Mieterinnen hi Harbach, 2. Vzbgm. Prof. Mag. Alois Dolinar

Schlusselubergaben

Neuer Wohnraum wurde tibergeben

hi HARBACH, KLAGENFURT A. W., FRIEDENSGASSE 20-24

Am 21.12. 2022 wurden 98 geforderte Wohnungen von der LWBK
an die gliicklichen Mieter*innen tibergeben.

Garconnieren, 2- und 3-Zimmer-Wohnungen zwischen 37 und 75
Quadratmetern mit Balkon, Loggia oder Terrasse konnten von den
Bewohner*innen bezogen werden. Alle Wohnungen sind barriere-
frei und 6kologisch sparsam durch Photovoltaik und Fernwérme.

,hi Harbach ist ein neues ganzheitliches Wohnkonzept®, zeigt sich
Landeshauptmann Dr. Peter Kaiser von der Smart City begeistert.
Gemeinschaftsflachen, Gastronomie, Dienstleister, ein Mobilitdts-
knoten mit E-Ladestationen und Carsharing machen den neuen
Stadtteil zum Wohnerlebnis.

,Wo viele Menschen wohnen, ist eine gute Nachbarschaft beson-
ders wichtig. Darum klimmert sich in hi Harbach ein Quartiers-
manager. Eine Borse fiir Nachbarschaftshilfe, attraktive Gemein-
schaftsrdume und -girten sowie betreutes Wohnen sind Teil des
Smart-City-Konzepts“, so Eigentlimervertreterin LHStv." Dr.i" Gaby
Schaunig.

Eine Sozialraumkoordinatorin der Diakonie de La Tour wird die Be-
wohner*innen von Anfang an bei der Gemeinschaftsbildung unter-
stiitzen. Bis 2030 ist die Errichtung von rund 850 Miet- und Eigen-
tumswohnungen geplant.

Aktuell entsteht die 2. Baustufe. Die Wohnungen in hi Harbach sind
sowohl zur Miete als auch als Eigentum verfiighar.
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SPITTAL AN DER DRAU, 10.-0KTOBER-STRASSE 23-25 [l

Nach zwei Jahren Bauphase konnten am 15. 11. 2022 im Zuge des
Reconstructing Projektes ,Spittal an der Drau, 10.-Oktober-Stra3e
23-25%, zwei neue Wohnhduser mit insgesamt 36 Wohneinheiten
plus dazugehoriger Tiefgarage an die Mieter*innen iibergeben
werden. Der Diakonie de La Tour stehen im Erdgeschoss rund 360
Quadratmeter mit Therapierdumen, Aufenthaltsraum und Kiche
zur Verfiigung. Alle Wohnungen verfligen iiber Parkettbdden, Son-
nenschutz sowie Kellerabteil und Fahrradraume. Beheizt wird mit
zentraler Fernwirme, die Wasserversorgung erfolgt ebenfalls {iber
Fernwéarme-Boiler.

Die Innenhdfe sind begriint und bieten mit groBziigigen Freiflé-
chen, Sitzgarten und Kinderspielplatzen wertvolle Erholungsrédume.

Das Investitionsvolumen der 2. Baustufe betrdgt rund € 5,5 Mio.-
ein groBer Betrag zur Starkung der heimischen Wirtschaft.

WOLFSBERG, SCHWEMMTRATTEN-STRASSE 10-1¢ HA

Die Neue Heimat konnte in Wolfsberg in der Schwemmtratten-Stra-
Be 1D-1E ein weiteres Reconstructing-Projekt erfolgreich umsetzen.
Dabei sind 2 neue Wohnhéuser mit insgesamt 30 Wohneinheiten, in-
klusive Tiefgarage, entstanden. Die geforderten Wohnobjekte sind zu
100 % barrierefrei, mit zwei bzw. drei Stockwerken plus Kellerabteil.

Am 28.11.2022 wurden den Mieter*innen die Schliissel fiir ihre neue
Wohnung Ubergeben. Alle Wohnungen verfligen {iber eine Loggia,
sind behindertengerecht adaptierbar und die begriinten Hofflichen
werden in groBziigige Freiflichen und Erholungszonen geteilt. |




Blackout-

gertiistet fiir den Ernstfall

Stromausfalle sind uns vom heurigen Winter bekannt. Gliicklicher-
weise haben die meisten nur kurz gedauert.

Schon diese Phasen zeigten unsere Abhdngigkeit vom Strom und
dass nichts mehr funktioniert - keine Kaffeemaschine, elektrischer
Wecker, Rasierer, Haarfon ...

Ein Blackout dauert ldnger, nicht nur einzelne Haushalte, sondern
ganze Regionen des Landes sind betroffen.

Gleichzeitig und andauernd gibt es keine Stromversorgung. Kein
Bankomat, keine Tankstelle, geschlossene Apotheken, Supermark-
te, stehende Zlige, saftlose Handys - ohne Strom funktionieren die
wenigsten Dinge. Vorsorge ist daher wichtig und dringend notwen-
dig, damit ein Blackout im Fall der Falle ruhig und geregelt, vor
allem strukturiert und umsichtig ablauft.

Unzahlige Aktionen und Aufklarungen seitens des Landes Karnten
zeigen, dass der Karntner Krisenplan ausgezeichnet funktioniert.
In Stddten, Gemeinden und entscheidenden Organisationen wie
u. a. Feuerwehren, Schulen, Kindergarten, Krankenhdusern wur-
den und werden Ubungen fiir den Ernstfall durchgefiihrt.

Die Karntner*innen sind daher sehr gut vorbereitet.

Fir die Heizsysteme der LWBK gibt es ebenfalls Notfallplane und
Infobroschiiren fiir die Mieter*innen. Als Faustregel gilt: Jeder
Haushalt soll ohne Einkaufen eine Woche auskommen. Essen, Ge-
tranke, notwendige Medikamente sollten vorhanden sein. Kerzen,
Taschenlampen, ein batteriebetriebenes Radio sind weiter Dinge,
die ein Aussitzen der Situation erlauben.

Zudem wird es in jeder der 132 Kérntner Gemeinden einen so-
genannten Leuchtturm geben. Eine Koordinationsstelle, die fir die
Kérntner*innen als Versorgungsknotenpunkt den Kontakt zu Arz-
ten, Zugang zu Medikamenten, Versorgung mit iberlebensnotwen-
digen Glitern etc. organisiert. |

Mit unserer Checkliste
sind Sie fiir den Ernstfall
gewappnet!

|:| LEBENSMITTEL Haben Sie Lebensmittel fiir 1-2 Wochen
zuhause? Essen, das Thnen gut schmeckt, kann zum Beispiel in
groBeren Mengen auf Lager sein. Lebensmittel, die nicht gekiihlt
werden miissen, sind zu bevorzugen.

[ ]SPEZIALNAHRUNG Brauchen Sie Babynahrung? Spezial-
nahrung? Tierfutter? Legen Sie sich auch hier einen Vorrat an!

|:| WASSER Halten Sie Wasser fiir 2 Wochen bereit. Ein Richt-
wert sind 1-2 Liter Wasser pro Person und Tag. Kohlensdure
macht Mineralwasser langer haltbar.

|:| MEDIKAMENTE Achten Sie darauf, dass Sie immer genii-
gend lebenswichtige Medikamente zuhause haben! Zusatzlich
wére ein Erste-Hilfe-Kasten von Vorteil.

|:| RESERVEBATTERIEN Batteriebetriebene Gerite kin-

nen bei einem Stromausfall vieles erleichtern. Fiir Taschenlam-
pe und Co sollten immer gentigend Reservebatterien vorhanden
sein.

|:| RADIO Der ORF wechselt im Katastrophenfall in ein Son-
derprogramm. Ein batteriebetriebenes Radio oder ein Kurbelra-
dio eignen sich perfekt, um Informationen zu erhalten. Alterna-
tiv eignet sich dazu auch das Autoradio!

[ ] NOTBELEUCHTUNG Taschenlampen mit Ersatzbatterien
oder Kurbeltaschenlampen, Solar- und LED-Leuchten, Kerzen
und Ziindhdlzer - um nicht im Dunkeln zu sitzen.

|:| ZUM WARMEN Decken, ein Schlafsack und warme Beklei-
dung helfen auch dann, wenn keine alternative Heizmoglichkeit
- wie etwa ein Holzofen - vorhanden ist.

[ ]KOCHGELEGENHEIT Mit einer Notkochstelle (mit Brenn-
paste) konnen Gerichte zubereitet oder erwarmt werden. Im
Freien kann auch ein Griller zum Einsatz kommen.

|:| BARGELD Ohne Strom spuckt auch der Bankomat nichts
aus - oder die Kreditkartenzahlung lauft nicht. Eine kleine Bar-
geldreserve ware ratsam.

|:| GERATE VOM STROM Wenn der Strom wieder angeht, kon-
nen manche Gerdte wie die Herdplatte zur Gefahr werden. Ziehen
Sie daher tiberall den Stecker und lassen Sie nur eine Lampe an,
um zu erkennen, wann Sie wieder Strom haben.

[ ]FEUERLGSCHER [ ]HYGIENEVORRAT
[ I MiLLSACKE [ JLGSCHDECKE
[ INoTGEPACK [ ]DOKUMENTENMAPPE
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NEUE MITARBEITER*INNEN

Wir stellen uns vor

Wir

LISANNE CHLOSTA
HAUSVERWALTUNG

Im Unternehmen seit: /dnner 2023
Zustandigkeit: Hausverwalterin
Gebiet: Gebiet 5 - Grofraum Spittal,
Drautal, Molltal, Liesertal

Was zeichnet die LWBK fiir Sie
besonders aus?

Die Anliegen der Kund*innen werden
schnell und unblirokratisch bearbeitet.
Die LWBK ist sehr ldsungsorientiert und
geht auf die Wiinsche und Bediirfnisse
der Kund*innen ein.

MARKUS STAUBMANN
HAUSVERWALTUNG

Im Unternehmen seit: September 2022
Zustiandigkeit: Hausverwalter

Gebiet: Gebiet 3 - Villach, Spittal,
Feldkirchen, Klagenfurt

Was zeichnet die LWBK fiir Sie
besonders aus?

Sorgt fiir leistbares Wohnen fiir ,Alle*!
Von Mietwohnungen bis Eigentum!

. f b S . I
sind fur Sie da!
Unsere neuen Mitarbeiter *innen stellen sich vor

NICOLE FEISTRITZER
HAUSVERWALTUNG

Im Unternehmen seit: November 2022
Zustiandigkeit: Hausverwalterin

Gebiet: Gebiet 2 - Vilkermarkt, Haimburg,
Grafenstein, Ebenthal

Was zeichnet die LWBK fiir Sie
besonders aus?

Ich komme jeden Tag gerne in die Arbeit,

da sie sehr abwechslungsreich ist und

man viel mit Menschen zu tun hat. Besonders
gut gefillt mir, dass alle als Team sehr gut
zusammenarbeiten.
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OMBUDSFRAU

DIE OMBUDSFRAU
DER LWBK KLART AUF

o

Die nachsten Sprechtage:

Do, 11. 05. 2023
Di, 06. 06. 2023

Anmeldung bei
Frau Petra Putzi unter
0463/ 216 26-410 oder
office@lwbk.at
Weitere Termine und
Informationen finden Sie auf

Ll iFn
Mger Wohnpartner fijy Ihr Zubiuse im

www.lwbk.at/ombudsfrau

Nutzung von allgemeinen
Teilen der Liegenschaft

Die Nutzung der Allgemeinflichen in Mehrparteien-
hdusern durch einzelne Bewohner*innen fiihrt im-
mer wieder zu Unfrieden und Unstimmigkeiten, wes-
halb ich mich heute diesem Thema widmen mdochte.

STIEGENHAUSER UND GANGE SIND NICHT TEILE DER WOHNUNG

Die Gang- und Stiegenhausfldchen in Mehrparteienhdusern stel-
len Allgemeinfldchen dar. Sie dienen lediglich der ErschlieBung
des Gebdudes und nicht der Erweiterung der eigenen vier Wén-
de. Daher ist das Abstellen von Gegenstinden im Stiegenhaus
und in den Gdngen unzuldssig. Dies gilt insbesondere auch fiir
das Uberwintern von Pflanzen und das Abstellen von Fahrriadern
oder Kinderwidgen in Gidngen. Den klassischen Streitfall bildet
das Schuhregal vor der Wohnungstiire. Auch dies ist nicht er-
laubt, denn der Bereich vor der Wohnungstiire darf nicht als ,Vor-
raum® genutzt werden.

Im Brandfall stellen diese Flachen wichtige Fluchtwege dar. Um
ein gefahrloses Verlassen des Gebdudes im Notfall gewdhrleisten
zu konnen, sind diese Flichen auf jeden Fall freizuhalten. Dort
abgestellte Gegenstdnde fihren nicht nur zu Stolpergefahr, son-
dern konnen auch Loscharbeiten - und damit Lebensrettungen
- durch Einsatzkrafte erheblich behindern.

GARTEN UND GRUNFLACHEN

Auch bei Garten- und Griinflichen handelt es sich, soweit sie
nicht mitvermietet oder Teil des Wohnungseigentumsobjektes
sind, um Allgemeinflachen, welche keine Bewohner*innen ohne
Zustimmung der Vermieterin bzw. der tibrigen Miteigentiimer*in-

nen fiir sich alleine in Anspruch nehmen diirfen. Daher ist es etwa
auch nicht erlaubt, dort eigenméchtig ein Blumen- oder Gemiise-
beet anzulegen oder einen Baum zu pflanzen.

Gleiches gilt fiir das Aufstellen von Spielgerédten (z. B. von Tram-
polinen). Dies ist auf den allgemein nutzbaren Griinflichen un-
zuldssig; dies insbesondere auch in Hinblick auf ein mogliches
Haftungsrisiko, sollte sich ein Kind verletzen.

FEIERN UND GRILLEN IM FREIEN

Die warme Jahreszeit bietet sich fiir das Grillen im Freien an. Hier
gilt Folgendes: Das Grillen auf der zur Wohnung gehorigen Terras-
se oder am Balkon ist erlaubt, sofern in der Hausordnung nichts
Anderes geregelt ist und die Nachbar*innen nicht durch Rauch-,
Geruchs- und Larmbeldstigung gestort werden. AuBerdem darf das
ortsiibliche und gewdhnliche AusmaB nicht iberschritten werden
und miissen geeignete Grillvorrichtungen verwendet werden. Aus
Griinden des Brandschutzes sind offene Feuerstellen unzuldssig
und ist Vorsicht bei chemischen Anziindern geboten. Auf den zu
den allgemeinen Teilen der Liegenschaft gehorigen Griin- und Hof-
flachen ist das Grillen nicht erlaubt.

Generell gilt: Die Freiheit des Einzelnen endet dort, wo die
Interessen der Mitbewohner*innen beeintrichtigt werden
kénnten. Nehmen Sie daher immer auf Ihre Nachbar*innen
Riicksicht und suchen Sie bei Meinungsverschiedenheiten das
gemeinsame Gesprdch, da Nachbarschaftsstreitigkeiten die
Wohn- und Lebensqualitiit massiv beeintrdchtigen kénnen.

[ ]
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JAHRESABRECHNUNG

Was ist was?

ALLGEMEINE BETRIEBSKOSTEN

Alle Betriebskosten werden hier zusammengefasst und
auf dem Folgeblatt der Jahresabrechnung aufgeschliisselt.

HEIZKOSTEN

Die Heizkosten (ggf. auch die Warmwasserkosten) wer-
den durch eine Heizkostenabrechnungsfirma gesondert
abgerechnet.

UMSATZSTEUER

Die Betriebskosten fiir Wohnungen werden, wie die Mie-
te, mit 10 % USt. belegt.

Die einzelnen Positionen sind je nach Objekt unterschied-
lich. Sie umfassen z. B. Grundsteuer, Versicherungsge-
biihren, Miillgebiihren, Kanal- und Wasserversorgung,
Strom, Kosten fiir AuBenanlagen und den Winterdienst
etc.

Falls Gutschriften bestehen, werden auch diese hier an-
geflihrt und gegengerechnet.
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HEIZ-/WARMWASSERKOSTEN

Je nach Ort und Verfiigharkeit wechselt der Energieliefe-
rant fiir unsere Kund*innen. Um logistisch so effizient
wie moglich zu bleiben, wird die Abrechnung fiir Heiz-/
Warmwasserkosten mittels gesonderter Abrechnung von
einer Heizkostenabrechnungsfirma vorgenommen (liegt
der Jahresabrechnung bei). Nur die finale Summe ist in
der Jahresabrechnung angegeben.

ERHALTUNGS- UND
VERBESSERUNGSBEITRAGE

Es gibt in der Mietvorschreibung einen gesetzlich festge-
setzten Betrag, der fir die Erhaltung und Verbesserung
eines Objekts monatlich eingehoben werden kann. Die-
ses Geld wird fiir jede Anlage gesammelt, gespart und
fur Arbeiten am Haus und in den Wohnungen verwendet.
Die LWBK hebt nicht immer den hochsten Satz ein, son-
dern nur den, der wirklich fiir die Erhaltung notwendig
ist. In der Jahresabrechnung (Informationsblatt) erfolgt
eine genaue Ubersicht dariiber, welche Kosten fiir wel-
che Bereiche angefallen sind und wie hoch das Guthaben
oder die Schuld (Vorlage durch die LWBK) des Hauses
nach Abzug der Ausgaben ist.
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n AUFSCHLUSSELUNG BETRIEBSKOSTEN

Die Betriebskosten werden immer auf die Gesamtnutz-
flache des Hauses gerechnet. Je nach GroBe lhrer Miet-
wohnung zahlen Sie dann anteilig fiir [hre Wohnnutz-

flache.

Einfach erklart:

Entgelt

vorschreibung

& Jahres-

abrechnung
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JAHRESABRECHNUNG

Was ist was?

ABRECHNUNGSBELEGE

konnen gerne wahrend der Biirozeiten ein-
gesehen werden. Um Wartezeiten zu ver-
meiden, bitten wir hierfiir um telefonische
Voranmeldung unter der Tel.-Nr.

+43 463 216 26.

Nattrlich sind wir auch gerne personlich fiir
Sie da, falls weitere Fragen zu Ihrer Jahres-
abrechnung bestehen. Melden Sie sich ein-
fach bei Ihrer Hausverwalterin oder Ihrem
Hausverwalter.

Uberschiisse aus der Jahresabrechnung
sind zum tibernéachsten Zinstermin zurtck-
zuerstatten. Fehlbetrdge aus der Jahres-
abrechnung sind zum Ubernédchsten Zins-
termin zu entrichten. Anspruchsberechtigt
bzw. nachzahlungspflichtig sind die Haupt-
mieter*innen zum Falligkeitstermin.
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NEUE HEIMAT KARNTNER HEIMSTATTE

Gemeinniitzige Wohnungs- und Gemeinniitzige Bau-, Wohnungs- und
Siedlungsgesellschaft Kiarnten Ges.m.b.H. Siedlungsvereinigung Ges.m.b.H.

EINKOMMENSGRENZEN/

LWBK
GWG VILLACH LANDE._SW

Gemeinniitzige K
‘Wohnbaugesellschaft mbH Villach

WOHNBAUFORDERUNG 2023

Damit Wohnen leistbar bleibt!

Mit 1. Janner 2023 wurde das Karntner
Wohnbauforderungsgesetz einstimmig angepasst.

~Weniger Biirokratie und mehr Praxis waren besonders wich-
tig. Durch die Erhohung der Lohnabschliisse hatten viele
Karntner*innen den Anspruch auf Wohnbauforderungsmit-
tel verloren oder die Zuweisung einer geforderten Mietwoh-
nung ware nicht mehr moglich gewesen®, so Wohnbaurefe-
rentin LHStv.™® Dr.* Gaby Schaunig.

Neuerungen fur Mieter*innen geforderter Wohnun-
gen (von gemeinniitzigen Bautragern)

Hohere Einkommensgrenzen

* 1-Personen-Haushalt: Jahresnettoeinkommen von 48.000 €
(vorher 43.000 €)

» 2-Personen-Haushalt: Jahresnettoeinkommen von 74.000 €
(vorher 67.000 €)

* Jede weitere Person im Haushalt: plus 7.000 €
(vorher 6.000 €)

SEIT JANUAR 2023 SIND UNSERE BUROS AN FREITAGEN
IN JEDER UNGERADEN KALENDERWOCHE GESCHLOSSEN.

Dies dient als Beitrag der LWBK zum Energiesparen sowie
zur Erreichung der Klimaziele. Die Gesamtstundenzahl, die
unsere Mitarbeiter*innen fiir Sie aufwenden, bleibt in glei-
cher Hohe aufrecht.

ALLGEMEINE INFORMATIONEN & TERMINVEREINBARUNGEN
WAHREND UNSERER NEUEN SERVICEZEITEN:

MO, DI, DO: 8 - 12 UHR & 13 - 16 UHR

MI: 8 - 12 UHR & 13 - 18 UHR

FR: 8 - 12 UHR

MO DI Ml DO FR sA so

OO0OO0OOX0OO
OO0OO0OO0OO00OO0
OO0OO0OOX0OO

SPRECHTAG HAUSVERWALTUNG

BURO KLAGENFURT UND VILLACH
MITTWOCH: 8 - 12 & 13 - 18 UHR
NACH TELEFONISCHER VORANMELDUNG
TELEFON: +43 463 216 26

JEDER FREITAG IN UNGERADEN KALENDERWOCHEN BLEIBT GESCHLOSSEN

AUSSERHALB DER SERVICEZEITEN ERREICHEN SIE UNS UNTER UNSERER
NOTRUFNUMMER: +43 664 216 26 06

MO. DI, DO: 16 - 20 UHR, MI: 18 - 20 UHR & FR: 12 - 20 UHR
AN GESCHLOSSENEN FREITAGEN: 8 - 20 UHR

SA. SO & FEIERTAGE: 8 - 20 UHR

www.lwhk.at

SPRECHTAGE OMBUDSFRAU
(NUR NACH VORANMELDUNG)
DONNERSTAG, 11. 05. 2023
DIENSTAG, 06. 06. 2023
WEITERE TERMINE AUF UNSERER HOMEPAGE



